- C.TY CP PT PT PO THI VA KCN SONG DA

Téang 15-16-17-18, tda nha HH3, KDT M§ Dinh - ME& Tri, xd My Pinh, T Liém, Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN - HOP NHAT

Ngay 31 thang 3 nam 2013
(Theo qu_vé[ dinh 15/2006/0D-BTC)

Tai sén Mass | Ly S6 cudi ky S ddu nam
minh
A.Taisinnganhan ] 100 Lo 4.805.943.345.146|  4.681.378.071.152
I Tién va cdc khodn twong diwong tién 110 B 66.362.080.998| 73.695.476.001
1. Tién 111 62.362.080.998 44.690.382.408
2. Céc khoin twong duong tién 17 S N SR .| L.\, 29.005.093.593
II. Cdc khoan ddu twe tai chinh ngan han 120 - =
1. PAu tu ngén han 121 =
2. Du phong giam gié chimg Khoan dau tungdnhan | 129 A L
111, Cac khodn phai thu 130 323.397.252.483| 335.266.945.524]
1. Phai thu khéch hang 131 S 271.351.720.397 265.689.172.032
2. Tra trudc cho nguoi ban 132 52 85.016.403.555 101.767.277.992
3. Phai thu ndi bo ngin han 133 -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung 134 .
5. Céac khoan phai thu khac 138 6 9.706.921.223 10.488.288.192
6. Dy phong céc Khodn phai thukh6 doi | ] ECT S (A2.677.792.69)  (42.677.792.692)
1V. Hang ton kho 140 7 4.319.261.923.536 4.182.806.525.653
1. Hang ton kho 141 4.466.157.673.426 4.329.702.275.543
2. Dy phong gidm gidhangténkho o9 | (146:895.749.890)|  (146.89<749.890)] .~
V. Tai san ngdn han khac 150 96.922.088.129 89.609.123.974].
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 8 18.339.120.843 17.854.632.08¢ /
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 18.945.935.025 15.960.906.008]2AU
3. Thué va cé,c khoan khac phai thu Nha nuéc 154 206.812.775 \KHL‘
4. Tai san ngan han khac 155 9 59.430.219.486 55.793.585. N
B.Taisindiihgn o200 | 820.927.023.338|  831.853.667.10",
. Cdc khoan phai thu dai han 210 = = N
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 -
2. Vén kinh doanh & don vj tryc thude 212 .
3. Phai thu dai han ndi b 213 o
4. Phai thu dai han khac 214 -
3. Duphongphaithudaihankhodoi ...} 2L |- e
II. Téi san cé dinh 220 244.516.427.097 237.779 442.751
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 10 79.879.082.307 82.330.654.458
- Nguyén gia 222 107.314.847.565 107.163.758.884
- Gi4 tri hao mon Ity ké 223 (27.435.765.258) (24.833.104.426)
3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 11 11.733.207.657 11.802.982.266
- Nguyén gia 228 12.419.692.466 12.419.692.466
- Gi4 tri hao mon lity ké 229 (686.484.809) (616.710.200)
4. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 230 Iz 152.904.137.133| 143.645.806.027
[11. Bat dong san dau tue 240 13 3.581.032.591 3.624.177.562
- Nguyén gia 241 4.314.497.098 4.314.497.098
- Gi tri hag mon Iy k¢ R 22 o (733,464,507 ... (690.319.536)
1V. Cdc khodn dau ne tai chinh dai han 250 14 542.101.942.151 559.615.542.151
1. Déu tu vio cong ty con 251 -
2. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 216.611.079.771 216.611.079.771
3. Dau tu dai han khéc 258 433.980.100.280 453.980.100.280
4. Du phong gidm gid chimg khodn ddu i dai han 259 Ll (108.489.237900)|  (110.975637.900)
V. Tai san dai han khdc 260 30.727.621.499 30.834.504.645
1. Chi phi tra trudce dai han 261 15 14.924.474.116 15.021.934.262
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 12.711.137.383 12.711.137.383
3, Tai sin dai han khdc 268 o 3.092,0100000 3,101.433,000
V. Loi thé thuong mai 269 "
Tf‘)ng cOng tai san 250 5.626.870.368.484 5.513.231.738.261




Ngudn von Mai so Thl.lyet S6 cudi ky S6 dau nim
minh
A NGPUEILR s 300 L ..4.051.474.302.910|  3.953.569.442.802
[ No ngan han 310 2, 346 454 797 608 2.255.171.063.732
1. Vay va no ngfm han 311 16 537.072.201.464 507.857.294.436
2. Phai tra ngudi bén 312 17.1 127.525.409.238 136.138.196.811
3. Ngudi mua tra tién trude 313 17.2 263.804.372.323 265.220.382.025
4. Thué va cac khoan phéai ndp Nha nudc 314 18 77.477.136.787 77.638.993.487
5. Phai tra cong nhan vién 315 23.186.458.623 30.305.201.169
6. Chi phi phai tra 316 19 694.731.101.070 588.243.781.552
7. Phai tra ndi bd 317 ’
8. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay dung 318 %
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khéc 319 20 581.267.480.421 605.195.108.424
10. Du phong phii tra ngén han 320 < 1.255.868.146
_11.Quy khen thwong phacloi L 323 e 41.390.637.682) 43.316.237.682
II. No dai han 330 1.705.019.505.302 1.698.398.379.070
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 -
2. Phai tra dai han ndi bd 332 -
3. Phai tra dai han khac 333 1.224.236.279 1.133.613.507
4. Vay va ng dai han 334 21 1.703.145.122.712 1.696.787.673.793
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 - | =
6. Du phong tro cip mit viéc lam 336 - T
7. Du phong phai tra dai han 337 - DN
8. Doanh thu chura thue hién 338 22 650.146.311 477.091.770 JOP";
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - ) TI
B. Von chii SO hlru 400 | 1.542.145.204.7@ ________ 1.526.377'..7_50.485 '.E‘N'
1 Vén chii s6 hitu 410 1542145204742 1.526.377.750.485""
1. Vén diu tu ctia chi so hiru 411 1.000.000.000.000 1.000.000.000.00044
2. Thing du vdn c6 phan 412 219.017.196.787 219.017.196.787
3. Vén khac ctia chii s& hitu 413 -
4. CH phiéu ngan quy 414 (61.161.904.650) (61.161.904.650)
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 z
6. Chénh léch ty gia héi doai 416 77.724.805 77.724.805
7. Quy déu tu phat trién 417 23.6 654.645.992.309 654.645.992.309
8. Quy du phong tai chinh 418 23.6 93.947.354.139 93.947.354.139
9. Quy khéac thuge vén chi s& hiru 419 23.6 7.523.041.519 7.523.041.519
10. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 420 (371.904.200.167) (387.671.654.424)
11. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban 421 -
12. Quy hd trg sip xép doanhnghiep .. 422 b I
[1. Nguon kinh phi va quy khdc 430 X -
1. Ngudn kinh phi 432 .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 .
C. Loi ich ciia ¢ ddng thiéu sb 439 24 33.250.860.832 33.284.544.974
Téng cong Ngudn von 430 5.626.870.368.484|  5.513.231.738.261
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CONG TY CP DTPTPT & KCN SONG DA

BAO CAO KET QUA KINH DOANH - HQP NHAT
Quy [ nam 2013

. QUY 1 LUY KE 'l:l'\“ D!u,j NAM PEN
STf DIEN GIAI ’\;8 CUOI QUY NAY
Nam nay Niam truéc Nim nay Nim trude
~ 1[Doanh thu bin  hing va cung céip dich vu 1 | 47.327.866.646 24.755.812.819 47.327.866.646  24.755.812.819
2|Cdc khodn gidm trir (4+5+6+7) 3 240.094.154 98.641.187 240.094.154 98.641.187
| |- Chiét khiu thuong mai 4 - [ .
| - Giam gi4 hang bén 5 151.775.215| 151.775.215|
B | - gid tri hang ban bi tra lai 6 | ) -1 I A )
| - Thué TTDB, thué xuét khu phai nop 7 | 88.318.939 98.641.187 88.318.939 ~ 98.641.187
3 ﬂ)q@xﬂhu@r bdn hang va cung C(’;R dichvy (1-3) | 10 |  47.087.772.492| 24.657.171.632 47.087.772.492|  24.657.171.632
 4|Gid vin hang ban - 11 | 20.467.858.522| 28.152.920.149|  20.467.858.522| 21.15@.920.145;%
' 5|Loi nhugn gp bin hing va cung cip dich vu(10-11) | 20 26.619.913.970| (3.495.748.517)|  26.619.913.970| _(33195]48.51?{) fNY\‘
6| Doanh thu hogt dgng tai chinh 21 | 836.753.904|  1.409.168.179 836.753.904| 1.409.168.17‘# kg
~ 7|Chi phi téi chinh 7 | 22| (2.486.400.000)| (22.997.011.834)|  (2.486.400.000)| (22.997.01 l.ssﬁi'i";gié
'"Trong d6: Lai vay phai tra 23 - - ;f 9/‘./1
| rongd B " B L S T
 8|Chi phi bdn hang 24 | 844.158.624|  806.884.123 844.158.624|  806.884.123
 9|Chi phi quén Iy doanh nghi¢p - 25 113.235.235.130|  13.395.565.649|  13.235.235.130|  13.395.565.649
10|Lgi nhugn thudn tie hogt dpng kinh doanh 30 15.863.674.120|  6.707.981.724|  15.863.674.120|  6.707.981.724
_11|Thu nhip khdc . - - . | =
12|Chi phi khic 12 27.065.045 182.277|  27.065.045 182.277
13|Lgi nhugn khdc (31-32) 40 (27.065.045) (182.277) (27.065.045) (182.277)
14 &‘}iﬁi hodc I{‘J- {trong cong ty lién két, lien doanh 45 - - -
15|Téng lgi nhudn trude thué(30+40+45) 50 15.836.609.075|  6.707.799.447|  15.836.609.075|  6.707.799.447
16|Chi phi thué thu nhip hi¢n hanh 51 18.154.818|  126.968.837 18.154.818)  126.968.837
17|Chi phi thuertﬁuinil{ap hodn lai s2 | ) = - s -
18|Lgi nhugn sau thué (50-51-52) 60 15.818.454.257|  6.580.830.610|  15.818.454.257|  6.580.830.610
19| Lgi nhugin sau thué ciia cé dong thiéu sb 61 (33.684.142)|  1.375.969.262| (33.684.142)|  1.375.969.262
' 20|Lgi nhugn sau thué cia ¢é dong Cong ty Mg (60-61) | 62 (15.852.138.399|  5204.861.348|  15.852.138.399|  5.204.861.348
21|Lai co bén trén c6 phiéu 70 160 66 160 66
r ,\:n e 1S G\ s e 2013 1Y
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CONG TY CP PTPT PO THI & KCN SONG DPA

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - HOP NHAT

Quy I nam 2013
Thuyét | Lu§ ké tir ddu nim dén cudi quy nay
Chi tiéu Mai so
minh Nam nay Nam trude
I. Luu chuyen tlen tur hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich v7u ;;doanﬁu khic 1 17.019.743.753 ] 76.250.132.066
2._T|e—nch1 tra cho ngudi cung cip hang hoa va d;chTu 7 2 . (;’ES?_Q_M 785) (12.110.898. 716!)
3. Tién chi trd cho ngudilao dong - 3 (12415361.537)  (11.029.190319)
4 Tién chi tra lai vay - 4 | 0 (2.916.667)
5 . Tién chi ;mp thue thaﬁ;;;doanh nghiép N | s (140.177. 694) (2.646;494.744)
6. Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh | s | 122932107786 | 62146390375 |
7. Tién chi khac cho hoat dgng kinh doanh R | (112.506.644379)|  (97.044.393.203)
Luu chuyén tién thuin tir hogt dgng kinh doanh 20 (14.668.608.856) 15.562.629.347
IL Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tur I - N 7
N 71 Tlen chi m@m xdy dung TSCD va tai san dal han khac 21 - '(47@0.0985 - (5.310.000)
2. Tién thu tir thanh l; I;};;mc ban TSCD va tai san dai hail | = 0] -
- 3 Tién Cl‘ll cho 7vay, mua cdc cong cy ng cua don vi khac 3| - 0
7!} Tleh thu h01 cho vay, ban lai cong cu no cua don v1_kh_a; _J; 724'7 L - 7 0
5. Tién chi dau tw gép von vao don v1 khac 25 0
‘_6_¥1en thu héi dau tu gop v0n vao dorn vi k}Tac - 26 | - 0
R 7. Tién thu ldi cho vay, cb tuc va loi r71]71u7an @; chi'? 7 27 837.065. 032 -
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong dhu tw 30 792.764.934 | ey
I Li Luu chuyen tién tir hoat dong tai chinh - - o o
1. Tlen thu tir phat hanh cb phleu nhan von-gop cla CSH 7 7317 o 0 |_16_'}_g39
B 2'1';11 chi tra vén gop cho cac chu s& hiru, mua lai ¢d phiéu 32 0 I
3. Tién vay ngén han, dai han nhan d&qc R 7.842.448.919 3. 133.123 900
4. Tién chi tré ng ge vay - 34 (1.300.000.000) (600.000.000)
5. Tién chi trd no thué tai chinh - B N - 0 0
6. Cb tuc, loi nhuan da tra cho chu s& hiu | 36 ) 0 - - 0
Luu chuyén tién thuin tir hoat dorrrlig}im chmh - 40 6.542.}!48.9]9 2.534.290.839
Luu chuyén tién thudn trong ky | s0 (7.333.395.003)|  18.778.680.425
Tién va twong duong tién diu ky o 60 73.695.476.001]  41.991.887.016
anh hudng cua thay déi ty gid hoi doai q_uy déi ngom te 61 o : -
Tién va tuwong duong tién cubi ky(70=50+60+61) 70 66.362.080.998 60.770.567.441

Nguyén Tuan Anh

NGUOI LAP BIEU
)/
/o

/

Tran Viét Diing

KE TOAN TRUONG 44~

Ha néi, ngay 9 thang 5 nim 2013

TONG GIAM DOC CONG TY

—_— \;_;; /: . .
O/%/’m Yiin Vst



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Ouy I nam 2013
Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M@ Tri, x4 My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I niim 2013
THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va Khu Cong nghlep Séng Da (“Cong ty™) la mot cong ty ¢ phan dugc
thanh Iap theo Luat Doanh Nghlep ctia Viét Nam theo Gidy chirg nhan dang ky kinh doanh s6 0103002731 do S&
Ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cip vao ngdy 8 thang 8 nam 2003, va Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
Diéu chinh 14n 8 s6 0101399461 ngay 24 thang 8 nam 2012.

Hoat dong chinh ciia Cong ty bao gom:

Kinh doanh bat dong san;

Kinh doanh cac dich vu bét déng san;

Kinh doanh khai thac c4c dich vu vé nha &, khu d6 thi va khu cong nghiép;

Tu van, ddu tu, 1ap va thuc hién cac du 4n ddu tu xdy dung, kinh doanh nha ¢, khu d6 thi va khu cong nghi¢p; va

Tur vén thiét ké ky thuat, quy hoach chi tiét khu d6 thi va khu cong nghiép, tu vén thiét ké cong trinh dan dung, cong

nghiép.
Cong ty ¢ tru s chinh theo dang ky kinh doanh tai ting 15-16-17-18, tda nha HH3, Khu D6 thi My Dinh — Mé Tri
xa My Dinh, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Co céu tb chire

Céng ty ¢6 3 don vi truc thudc, bao gom:

Ban quén ly cac dy an d6 thi khu vuc Ha Noi

San giao dich bat dong san Sudico

CN An Khénh - Céng ty Cé phin ddu tu phat trién do thi va KCN Séng Da
Céng ty c6 8 cong ty con, bao gom:

Cong ty TNHH mot thanh vién Sudico Tién Xuén

Cong ty Cb phan Sudico An Khanh

Céng ty C6 phén Dich vu Sudico

Cong ty Co phan Sudico Mién Trung

Céng ty Cb phan Sudico Hoa Binh

Cong ty Co phan Sudico Mién Nam

Cong ty C6 phan Vat liéu Xay dung va Diu tu Phat trién Sudico

Cong ty C6 phan Sudico Ha Long

CO SO TRINH BAY
Chuiin myc va H¢ thong ké todn dp dung

Céc bdo cdo tai chinh hgp nhit quy I cua Cong ty va céc cong ty con (“Cong ty”) dugce trinh bay bing dong Viét
Nam (“VND”) phit hop véi Ché do Ké toan Viét Nam va Chuin myc Ké toan Viét Nam s6 27 — Béo cdo tai chinh
quy I va cdc Chuin myc Ké toan Viét Nam khac do B9 Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 théang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén myc Ké& toan Viét Nam

(Pot 1);
Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 théng 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuin muc Ké toan Viét Nam

(Dot 2);



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quy [ nam 2013
Dia chi: Téng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - Mé Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I nim 2013
- Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sdau Chuan myc Ké toan Viét Nam

(Pot 3);
- Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thdng 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan myc Ké todn Viét Nam

(Dot 4); va
- Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuin myc Ké toan Viét Nam

(Dot 5).
Bang can déi ké toan hop nhat quy I, bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit quy I, béo céo luu chuyén tién

té hop nhit quy I va céc thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit quy I duge trinh bay kém theo va viéc sir dung cic
béo cdo nay khong danh cho cdc dbi tuong khéng dugc cung cip cac thong tin vé céc thii tuc va nguyén tic va thong
1 ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duge chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va luu chuyén tién té theo cac nguyén tdc va thong 1é ké toan duogc chip nhén rong rdi ¢ cac nudc va lanh thd khac

ngoai Viét Nam.
2.2 Hinh thirc s6 ké todn dp dung
Hinh thirc s ké toan duge dp dung cua Céng ty 1a Nhat ky chung.
2.3 Niéndj ké todn
Nién do ké toan ciia Cong ty ap dung cho viée 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét bat dAu tir ngay 1 thang 1 va két thac
ngay 31 thang 12.
2.4 Ponvitién ¢ sir dung trong ké todn
Céc béo cdo tai chinh hop nhét duge 1ap bing don vi tién t¢ cua Cong ty 1a VND.

2.5 Cosohop nhit
Bdo cdo tai chinh hop nhat quy I bao gbm bao cdo tai chinh quy I ctia Cong ty me va cac cong ty con két thiic ngay

31 thang 3 nam 2013.

Céc cong ty con duge hop nhit toan bd ké tir ngdy mua, 1 ngay Cong ty thuc su niam quyen kiém soat cong ty con,
tiép tuc dugc hgp nhit cho dén ngay Céng ty thuc su chdm dut quyén kiém soét dbi véi cong ty con.

Céc bdo cdo tai chinh quy I clia cong ty me va cdc cong ty con sur dung dé hop nhat duge lap cho cung mot ky ké

toan, va dugc ap dung cdc chinh sich ké toan mot cach thong nhét.

6 du cac tai khoan trén bang can dbi ké toan quy 1 gitra cdc don vi trong cung Cong ty, cac khoan thu nhap va chi
phi, cac khodn lai hodc 13 n6i bé chua thyc hién phét sinh tir céc giao dich ndy dugc loai trir hoan toan.

Loi ich cta céc cb dong thiéu s6 1a phan loi ich trong 13i, hogc 16, va trong tai san thudn ctia cong ty con khéng duoc
ndm gitr boi Cong ty va duge trinh bay riéng biét trén bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét quy I va duoc
trinh bay riéng biét véi phan vén cht s hitu cua céc cd dong cia cong ty me trong phin vén chi s& hitu trén bang

can dbi ké todn hop nhit quy 1.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1  Thay dbi trong cdc chinh sich ké todn va thuyét minh
Céc chinh sach ké toan ctia Cong ty sir dung dé lap céc bdo céo tai chinh hop nhit quy I dugc ap dung nhit quin véi
céc chinh séch da duge sir dung d& 1ap cac bo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2012 va cdc bio cdo tai chinh hop nhat quy I két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012, ngoai trir céc thay déi vé
chinh séch ké toan lién quan dén Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuén myc Bdo céo Tai chinh

Qudc té vé trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi cong cu tai chinh ¢ Viét Nam.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quy I nam 2013
Dia chi: Ting 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu Dé thi My Dinh - M& Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

3.2

3.3

3.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Quy I nim 2013
Ngay 6 thang 11 nam 2009, B$ Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC hudng dan 4p dung Chuén

muc Béo cdo Tai chinh Québc té v& trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh
(“Théng tu 2107) ¢6 higu lyc cho cac nam tai chinh bt ddu tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011,

Cong ty da 4p dung Thong tu 210 va b sung thém cac thuyét minh mdi trong céc bao céo tai chinh hop nhat quy 1.
Theo Théng tu 210, Cong ty phai xem xét cac diéu khoan trong cong cu tai chinh phi phai sinh do Céong ty phat hanh
dé xéc dinh liéu cong cu d6 c6 bao gdm ca thanh phan ng phai tra va thanh phan vén chu s¢ hiru hay khéng. Cac
thanh phan nay duoc phén loai hop nhit 1 ng phai tra tai chinh, tai san tai chinh hodc von chu so hitu trén bang can
déi ké toan hop nhit quy 1. Yéu cAu nay khong c6 anh huong dén tinh hinh tai chinh hop nhét quy T hoic két qua

hoat dong kinh doanh hop nhét quy I ciia Cong ty vi Cong ty chua phdt hanh céc cong cu tai chinh phi phai sinh.

5)

45,

N

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cde khoan dau tu ngén han c6 th(‘yig::

Tién va cdc khodn twong dwong tién

han gbc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén dbi d dang thanh cic luong tién xéc di.nhTVT;‘é‘“
N - - 3 |

va khéng ¢ nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tién. NGHIEP

i /

8 /

Hang ton kho _B}\,}

Hang ton kho bao gom bat dong san ty phat trién dé ban va chi phi san xuit kinh doanh d¢ dang cua cac bat dong
san do.

Bét dong san dugc xdy dung dé ban trong qué trinh hoat dong binh thudng cua Cong ty, khong phai dé cho thué
hodc cho ting gid, dugc ghi nhén la hang tdn kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua mdi san phim dén vi trf va
didu kién hién tai va gi tri thudn c6 thé thyc hign duge.

Gi4 thanh ctia hang ton kho 12 bat dong san d¢ bdn bao gom:

Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;

Chi phi xay dyng tra cho nha thau; va

Chi phi 13 vay, chi phi tur vén, thiét ké, chi phi san lap, d&n bi giai phong mat bing, phi tu vén, thué chuyén nhugng
dét, chi phi quan ly xay dung chung, va cdc chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc 1a gid ban udce tinh cua hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thuong,
dua trén gid thi trudng vao ngay bio cdo va chiét tinh gid trj thoi gian cua dong tidn, néu dang ké, va trir chi phi uéc
tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang ude tinh.

Gia vén ciia bit dong san da ban dugc ghi nhdn trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh dya trén cac chi phi truc
tiép tao thanh bt ddng san d6 va chi phi chung dugc phin bd trén co s& dién tich twong img cua bét dong san do.
Du phong cho hang ton kho

Du phong cho hang tdn kho dugc trich 1dp cho phén gia tri dy kién bi ton thét do cac khoan suy giam trong gia tri
(do giam gi v.v.) c6 thé xay ra d6i v6i thanh pham, hang hod tdn kho thudc quyén s& hitu cia Céng ty dua trén bang
chimg hop 1y v& su suy giam gia tri tai ngay két thuc k¥ ké toan.

$6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang tdn kho dugc hach toan vao gia vén hang ban trong ky.

Cic khodn phii thu
Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhit quy 1 theo gia tri ghi sé cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong duge 1ap cho céc khoan phai thu khé doi.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
' Quy I nim 2013
Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj cua cdc khoan phai thu ma Cong ty du kién khéng c6 kha ning

thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sb du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong ky.
Tai san co dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon liy ké.
Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhimg chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vo san sang hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, ning cip va d6i méi tai san ¢ dinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, stra
chira dugc hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét quy I khi phét sinh.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc xo6a sd va cac khoan
1ai 16 phét sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit quy 1.

Tai san co dinh vo hinh

Tai san c¢d dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gém gid mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san v305
str dung nhu dy kién. /
Céc chi phi ning cAp va dbi méi tai san ¢6 dinh vo hinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac
duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét quy I khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon Ity ké dugc xo6a sé va cac khoan
1ai 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét quy L

Khiu hao

Khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh va tai san c6 dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap khdu hao duong thing
trong suét thoi gian hitu dung ude tinh clia céc tai san nhu sau:

Nha ctra vét kién tric 6 - 25 nam
May méc, thiét bi 03 - 05 nam
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 06 nim
Thiét bj vin phong 03 - 05 ndm
Tai san c6 dinh khéc 03 - 05 nam
Nhan hiéu hang héa 03 nam

Biit dpng san déu tw

Bét dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gid trj hao mon
Iy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bit dong san diu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duge hach todn vao gid trj con
lai cia bat dong san dau tu khi Céng ty c6 kha nang thu duge céc loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat
dong duoc danh gia ban diu cta bat dong san dau tu do.

Khéu hao va khu trir bit dong san diu tu dugc trich theo phuong phap khau hao dudng thing trong sudt thoi gian
hitu dung ude tinh cta cdc bat dong san nhu sau:

Nha ctra 25 nam
Bét dong san du tu khong cdn dugc trinh bay trong bang cén dbi ké toan hop nhét quy I sau khi da ban hodc sau khi
bat déng san dau tu da khong con dugc sir dung va xét thdy khong thu duoc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc
thanh 1y bét dong san dau tu d6. Chénh léch gitta tién thu thuan tir viée bén tai sin v6i gid tri con lai ctia bat dong
san dau tu dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét quy I trong ky thanh ly.
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Viéc chuyén tir bat dong san chu so hitu str dung hoic hang ton kho thanh bt dong san dau tu chi khi ¢6 su thay doi
vé muc dich sir dung nhu trurong hop chu s¢ hitu chém dut st dung tai san d6 va bét ddu cho bén khac thué hoat
dong hodc khi két thac giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bt dong san ddu tu sang bt dong san chi so hitu st
dung hay hang tdn kho chi khi ¢6 sy thay ddi vé muc dich st dung nhu céc truong hop chi s& hitu bat du sir dung
tai san ndy hoic bét diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san déu tu sang bat déng san chii s&
hitu str dung hoic hang tdn kho khong lam thay déi nguyén gid hay gia tri con lai cia bt dong san tai ngay chuyén
doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay ctia doanh
nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cdc khoan duge vén héa nhu theo ndi dung
ctia doan tiép theo.
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xdy dung hogc hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mot thoi
gian di dai dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hodc dé ban dugc von héa vao nguyén gia cha t3
san do.

Chi phi tra truéc
Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi tra trude ngan han hodc chi phi tra trude dai han trén bang cin dbi ké toan hop\
nhét quy I va dugc phin bé trong khoang thoi gian tré trude hogc thoi gian cac loi ich kinh té tuong g dugc tao ra
tlr cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trude dai han dé phan bd dén tir 3 dén 10 nam vao két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat quy 1.

Chi phi phat hanh trai phiéu;

Gia tri thuong hiéu Song Da; va

Cac chi phi khéc.

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhiét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao gbm gié tri hop 1y
tai ngdy dién ra trao ddi cta céc tai san dem trao doi, cac khoan ng phai tra da phat sinh hodc di dugc thira nhin va
cac cong cu vén do bén mua phét hanh dé déi liy quyen kiém soat bén bj mua va cac chi phl lién quan tryc tiép dén
viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, ng phi tra c6 thé xac dinh duoc va nhimg khoan ng tiém tang phai ganh chju
trong hop nhat kinh doanh ciia bén bi mua déu ghi nhan theo gid trj hop 1y tai ngdy hop nht kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hgp nhit kinh doanh duge ghi nhdn ban diu theo gia gbc, 1a phan chénh lgch gitra
gid phi hop nhit kinh doanh so v6i phén s¢ hitu ctia bén mua trong gia tri hop ly cua tai san, ng phai tra c6 thé xac
dinh duoc va cdc khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gid phi hop nhét kinh doanh thp hon gid tri hop Iy cua tai
san thuin ctia bén bi mua, phén chénh léch d6 s& duoc ghi nhin vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ho’p nhat
quy L. Sau ghi nhin ban dau, 1oi thé thuong mai dugc xac dinh gia tri bing nguyén gia trir di gia tri phan b liy ké.
Loi thé thuong mai duoc phan bd theo phuong phap dudmg thing trong thoi gian hiru ich duge udc tinh 1a mudi (10)

nam.

Déu tie vao cdc cong ty lién két

Khoan diu tu vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng déng ké duoc trinh bay theo phuong phép gia
goc trén cédc bao cdo tai chinh hop nhit quy I. Céng ty lién két 1a cong ty ma trong d6 nha du tu ¢6 anh hudng dang
ké nhung khong phal la cong ty con hay cong ty lién doanh cua nha dau tu. Thong thudng, Céng ty duoc coi 1a co
anh huong dang ké néu sé hiru trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhan dau tu.
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Theo phuorng phép vén chi s¢ hiru, khoan dau tu dugc ghi nhén ban dau trén bang can dbi ké toan hop nhét quy 1
theo gid géc, sau d6 duge diéu chinh theo nhimg thay dbi cua phén s& hitu ciia Céng ty trong gla tri tai san thudn cua
cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viée dau tu vao cong ty lién két dugc phan anh trong
gid trj con lai ctia khoan dau tu va duogc phén bé trong khoang thoi gian muoi (10) ndm. Béo cdo két qua kinh doanh
hop nhit quy I phan anh phén so hitu ctia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty lién két sau khi
mua.

Phan so hitu cua nha ddu tu trong lgi nhuan/(13) cua c6ng ty lién két sau khi mua dugc phan 4nh trén béo céo két qua
kinh doanh hgp nhét quy I va phin sé hitu ctia nha dAu tu trong thay déi sau khi mua cta céc quy cua cong ty lién
két dugc ghi nhan vao céc quy. Thay dbi lity ké sau khi mua duge diéu chinh vao gla tri con lai ciia khoan dau tu vao
cong ty lién két. C tirc nhan duoge/Loi nhufin duge chia tir cong ty lién két duge cdn trir vao khoan dau tu vao cong

ty lién két.

Céc bao cdo tai chinh cua cong ty lién két duoc 1ap cing ky vdi cac béo cdo tai chinh hop nhit quy I ctia Cong ty Vi, 39¢
sir dung céc chinh sach ké todn nhét quan véi Cong ty. Céc diéu chinh hop nhat thlch hO’p da duoc ghi nhan dé bag, 5 SONG

dam cac chinh séch ké toan dugc 4p dung nhat quan véi Cong ty trong truong hop can thiét. cO PHI
r|f PHA"

Pau tw chirng khodn va cdc khodn dau tir khic 3 THI
JNG !

;NG

Piu tu chimg khoan va cac khoan d4u tu khac dugc ghi nhin theo gid mua thuc té. Dy phong duoc lap cho viée’
giam gia tri cua cac khoan dau tur c6 thé chuyén nhugng dugc trén thi trudng vao ngay két thuc ky ké toan tuong tmg * M T
v6i chénh léch gitra gia goc cta chimng khodn voi gia tri thi truong tai ngay do theo huomg dan ctia Thong tu
228/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Tang hodc glam s6 du tai khoan dy phong

duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat quy I.

Cic khoan phai tra va chi phi trich trudc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa
va dich vu da nhan dugc khong phu thude vao viée Cong ty da nhan dugce héa don ctia nha cung cép hay chua.

Tro cip théi viée phii tra

Trg cip thoi viéc cho nhan vién duge trich trude vao cudi mdi k¥ béo cdo cho toan bd ngm‘n lao dong da lam vigc tai
Cong ty duoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 voi muc trich cho mdi ndm lam viéc tinh dén ngay
31 thang 12 nam 2008 bing mot nira mirc lvong binh quén thang theo Luat Lao dong, Luét bao hiém xd héi va céc
van ban huorng din c6 ilen quan. Tu ngdy 1 thang 1 nam 2009, mic luong binh quan thang dé tinh trg cép thoi viéc
s& duge didu chinh vao cudi mdi k¥ bao cdo theo mire lwvong binh quéan clia siu thang gan nhit tinh dén thoi diém lap
bao cdo. Tang hay giam cua khoan trich trudc nay sé dugc ghi nhén vao bao cao két qua kinh doanh hop nhat quy 1.

Cic nghiép vu bang ngogi t¢

Cong ty ap dung huéng din theo Chuan myc K& toan Viét Nam sé 10 “Anh huo’ng clia viéc thay déi ty gia hbi doai”
(“CMKTVN s6 10”) lién quan dén cac nghiép vu bing ngoai té va da dp dung nhit quan trong céc ky trudc.

Céc nghiép vu phat sinh bing cac don vi tidn té khdc véi don vi tién té ké todn ctia Cong ty (VND) duogc hach toan
theo ty gi4 giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai
té duoc danh gia lai theo ty gid binh quan lién ngén hang tai thoi dlem nay. TAt ca cac khoan chénh léch ty g1a thuc
té phat sinh trong ky va chénh léch do dénh gia lai s6 du tién té ¢ gbe ngoai té cudi ky duge hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhit quy 1.

Huéng din vé xir 1y chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du c6 gbe ngoai t§ cudi ky theo CMKTVN s6 10 néi trén
khac biét so vdi quy dinh trong Thong tu s6 201/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 ndm
2009 huéng dan xir ly chénh 1éch ty gia héi dodi (“Théng tu 2017) nhu sau:
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Nghiép vu Xir Iy ké toan theo
CMKTVN sb 10 Théng tu 201
’ ' ’ Tt ca chénh léch ty gi do danh gia lai s6 du co
Panh gid lai s0 du cudi Tat ca chénh léch ty gia do danh gid lai gbc ngoai té cudi nam dugc phan énh & tai

nam ctia cac khoan muc  sé du c6 gbe ngoai té cudi ky dugc khoan “Chénh léch ty gid” trong khoan muc vén

tai san va cong ng tién t¢ hach todn vao két qua hoat dong kinh  trén bang cén dbi ké toan hop nhét va sé dugc

ngdn han c6 goc ngoai t§. doanh hop nhat quy L. hoan nhap trong nam tiép theo.

Déanh gia lai sé du cudi Tét ca chénh léch ty gid do danh gia lai

nam cia céc khoan muc  sd du 6 gde ngoai té cubi ky duge Tét ca 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du

cong ng tién t¢ dai han hach toan vao két qua hoat dong kinh ~ ¢6 gbc ngoai té cudi nam dugce hach toan vao

c6 gbe ngoai té. doanh hop nhit quy 1. két qua hoat dong kinh doanh hop nhét quy 1.
T

Tit c,é 16 chénh iéc'h ty gia do dénh gié lai sb du TRIE
¢6 goc ngoai té cudi nam dugc hach toan vao VA
két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt quy .~ 3
Tuy nhién, trudng hop ghi nhan 13 chénh léch ty "2
gia dAn dén két qua hoat dong kinh doanh truéc }
thué ctia cong ty bi 16, mdt phan 18 chénh léch

ty gid c6 thé dugc phan bd vao két qua hoat

dong kinh doanh hop nhét quy 1 cac nidm sau.

Trong moi trudng hop, tong s6 16 chénh léch ty

gid ghi nhén vao chi phi trong nam it nhét phai

biing 15 chénh léch ty gia phat sinh tir vi¢c dénh

gid lai s du cong no dai han dén han phai tra.

Phin 15 chénh léch ty gi4 con lai c6 thé dugc

phan anh trén bang can doi ké todn hop nhat

quy I va phan bé vao bao céo két qua kinh

doanh hop nhit trong vong 5 ndm tiép theo.

Anh huong dén cac bdo céo tai chinh hgp nhat quy I cua Cong ty néu Cong ty dp dung Théng tu 201 cho cac nam tai
chinh bt dau tir ngay 1 thdng 1 ndm 2009 la khong trong yéu.

3.17 Cb phiéu quy

Céc cong cu vén chu s¢ hitu duge Cong ty mua lai (cb phiéu qu¥) dugce ghi nhan theo nguyén gid va tru vao vbn chi
so hitu. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 13i/(18) khi mua, ban, phat hanh hodc hity cac cong cu von chi s¢ hitu

cua minh.
3.18 Phdn chia lgi nhudn

Loi nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghigp co thé duoc chia cho cic ¢b dong sau khi dugc dai hoi dong cd
dong phé duyét va sau khi da trich 1dp céc quy du phong theo Diéu 1&é Cong ty va cac quy dinh cta phép ludt Viét
Nam.

Cong ty trich 18p cac quy du phong sau tir loi nhudn thuén sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty theo dé nghi
ctia Hoi dong Quan tri va dugce cac cd d6ng phé duyét tai dai hoi ddng ¢ dong thuong nién:

- Quy di phong tai chinh

Quy nay duge trich 1ap dé bao vé hoat dong kinh doanh théng thudng ctia Cong ty trude cdc rui ro hodc thigt hai
kinh doanh, hogc dé du phong cho céc khoan 16 hay thiét hai ngoai du kién do céc nguyén nhan khach quan hogc do
c4c truong hop bat kha khédng nhu hoa hoan, bét bn trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nudc hay nudc ngoai.

7
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3.19

3.20

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I nam 2013

Quy ddu tw va phdt trién
Quy nay duoc trich 1ap nhim phuc vu viéc md rong hoat dong hodc déu tu chidu sdu cua Cong ty.
Quy khen thucng va phiic loi
Quy nay duoc trich lap dé khen thuong, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va nang cao phuc 1gi cho cong
nhan vién.
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhan dugc cdc lgi ich kinh t& ¢6 thé xdc dinh duge mot cach chic
chin. Doanh thu duoc xéc dinh theo gia tri hop 1y ctia cac khoan da thu hogc s& thu dugc sau khi trir di cac khoan
chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai

duoc dap tmg khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi bén ban da chuyén giao phén 16n cdc rui ro va loi ich gén lién vé6i quyén sj‘ =
hiru hang héa cho ngudi mua, thuong 1a tring voi vige chuyén giao hang héa.

Doanh thu tir chuyén nhwong bt déng san

Doanh thu dugc ghi nhan khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phan 16n cdc rai ro va loi ich gin lién véi quyeri/
s¢ hiru bt dong san, thong thuong la tring véi vige chuyén giao bt dong san, va kha nang thu héi gia chuyén
nhuong bat dong san duge dam bao mot cach hop ly.

Néu mot giao dich khéng dap umg duoc diéu kién ghi nhan doanh thu néi trén, cdc khoan thanh todn theo tién do
nhan dugc tir khach hang duge ghi nhan vao khoan muyc ngudi mua tra tién trudc trén bang cin ddi ké toan hop nht
quy I dén khi tat ca cac diéu kién néu trén dugc dap ung.

Doanh thu cung cdp dich vu

Khi ¢6 thé xac dinh dugc két qua hop dong mot cach chdc chin, doanh thu s& dugc ghi nhén dua vao mirc do hoan
thanh cong viée. Mttc d9 hoan thanh cong viée duge xdac dinh theo khéi lugng cong viéc di duge khach hang xdc

nhan.

Néu khong thé xdc dinh dugc két qua hop dong mot céch chic chan, doanh thu s& chi dugc ghi nhan ¢ mic ¢6 thé
thu hdi duoc cua cac chi phi da duge ghi nhan.

Thu nhdp tir hoat dong chuyén nhicong von, chuyén nhuwong cé phan, kinh doanh chimg khodn

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chimg khodn dugc xdc dinh 1a phan chénh l¢ch glua gi4 ban va gia von chimg
khoén. Thu nhip nay duoc ghi nhén vao ngdy phat sinh giao dich, tic 1a khi hgp dbng chuyén nhugng duoc thuc
hién.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13 phét sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tre ma tai san dem lai) trir khi kha
nang thu hdi tién 1ai khong chic chén.

Co tire

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan ¢b tire ctia Céng ty duogce xéc 1ap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dugce hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét quy I theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian cho thué.

Gid von bit dpng san duge chuyén nhiwgng

Gia vén bat dong san dugc chuyén nhugng bao gbm toan b cac chi phi phét sinh truc tiép cho céc hoat dong phat
trién d4t va nha va céc chi phi khéc c6 lién quan duge phan bd trén co s hop 1y cho cac hoat dong nay bao gdm:
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- Céc chi phi v& dat va phat trién dat;
- Céc chi phi xay dung va lién quan dén xay dung; va
Céc chi phi khdc c6 lién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh b4t dong san nhu céc chi phi phat sinh tir hoat
- dong phat trién dit va cong trinh trén dit hién tai va trong tuong lai cua dyr an (nhu chi phi phat trién co s¢ ha ting
k¥ thuét chung va chi phi phat trién quy dét bit budc danh cho cac myc dich cong cong v.v..).

3.21 Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cdc ky truée duge xdc dinh bing s6 tién du
kién dugc thu hdi tir hoic phai nop cho co quan thué, dya trén cic mirc thué suét va cac ludt thué c6 hiéu lyc dén
ngay két thic ky ké todn quy L.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh quy T ngoai trir trudng hop thué thu nhap
phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thing vao vén cht s& hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap
hién hanh ciing duoc ghi nhan truc tiép vao vén chi so hiu.

Cong ty chi duge bu trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi Cong ty c6
quyén hop phap dugc bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ngp va Cong ty
dur dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai duge xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan quy I giita co
so tinh thué thu nhp cla cdc tai san va ng phai tra va gid tri ghi s6 cua chiing cho muc dich ldp bao céo tai chinh

hop nhét quy L.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai trir:

Thué thu nhap hodn lai phai tra phét sinh tir ghi nhédn ban diu clia mot tai san hay ng phai tra tir mot giao dich ma
- giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhuan ké toan va loi nhugn tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thoi

diém phat sinh giao dich;

Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cdc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén
- gop lién doanh khi Cong ty c6 kha nang kiém soét thdi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thoi va chic chin

khoan chénh léch tam thoi sé khéng duge hoan nhap trong tuong lai ¢o thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai can duge ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thai dugce khau trix, gié tri duge khiu
trir chuyén sang cdc nam sau cta cac khoan 13 tinh thué va cdc khoan wu dai thué chua sir dung, khi chéc chan trong
tuong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thoi dugc khiu trir, cac khoan 18 tinh thué va
cdc wu dai thué chua sir dung ndy, ngoai trir :
Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dAu ciia mot tai san hodic ng phai tra tir mgt giao dich ma giao dich
- nay khong c6 anh huong dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hogc 13 tinh thué) tai thoi diém phat
sinh giao dich;
Tét ca cac chénh l&ch tam thoi duge khéu trir phét sinh tir cdc khoan dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién két va
- chc khoan vén gop lién doanh khi chdc chdn 1 chénh I¢nh tam thoi s& duge hoan nhap trong tuong lai c6 thé du
dodn duoc va ¢6 loi nhufin chiu thué dé sir dung duge khoan chénh 1éch tam thoi do.
Gié tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké todn
quy I va phai giam gia trj ghi sé clia tai san thué thu nhap hodn lai dén mic bao dam chic chan c6 du lgi nhuén tinh
thué cho phép lgi ich cua mét ph?m hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Céc tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhén trude diy duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan quy I va
duogc ghi nhan khi chac chén c6 di lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap

hodn lai chua ghi nhan nay.
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Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho
[ndm tai chinh] khi tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn, dua trén cdc muc thué suat va luat thué co
hiéu lye vao ngay két thic ky ké toan quy 1.
Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit quy I ngoai trir trudng hop thué
thu nhap phét sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s& hitu, trong truong hop nay, thué thu
nhap hodn lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao von chi s& hiu.
Cong ty chi duge b trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra khi doanh nghiép c6
quyén hop phép dugc bu trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cic tai
san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duoc
quan ly boi cing mot co' quan thué

- dbi véi ciing mot don vi chiu thué; hodc
Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so thudn

- hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cia
thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toén hodc thu hoi.

3.22 Céng cu tai chinh

Cong cu tai chinh — Ghi nhén ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Thong tu 210, tai san tai chinh duoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac b.’o céo
tai chinh hop nhét quy I, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid trj hop 1y thong qua bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét quy I, céc khoan cho vay va phai thu, céc khoan déu tu gitr dén ngay ddo han va tai san tai
chinh sin sang dé bén. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cdc tai sn tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan l4n dau.

Tai thoi didm ghi nhan 1&n déu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo nguyén gid cong vdi chi phi giao dich tryc tiép
lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan cho vay, céc cong cu tai chinh duoc niém yét va khéng dugc niém yét.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh hop nhit
quy I, duge phan loai mgt cach phu hop thanh cac ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén thong qua bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat quy I, cac khoan ng phai tra tai chinh duogc xac dinh theo gia tri phan bo. Cong ty
xdc dinh viéc phan loai cdc ng phai tra tai chinh thoi diém ghi nhan lan dau.

No phai tré tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va cdc khoan phai tra khac, ng va vay.

Gid tri sau ghi nhdn lén ddu

Hién tai Thong tu 210 khong c6 yéu cAu xac dinh lai gié tri ctia céc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bit trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thuan s& duoc trinh bay trén bang can dbi ké toan
hop nhét quy I néu, va chi néu, Cong ty ¢6 quyén hop php thyc hién vige bu trir cdc gid trj da dugc ghi nhén nay va
¢6 y dinh bu trir trén co s¢ thuén, hodc thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.
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4.  Tién 31/03/2013 01/01/2013
VND VND

Tién mit 1.767.063.316 767.271.695

Tién giri ngan hang 60.595.017.682 43.923.110.713

C4c khoan tuong duong tién 4.000.000.000 29.005.093.593

Tong chng 66.362.080.998 73.695.476.001

S. Phai thu caa khach hang
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5.2
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Phiii thu khdch hang ngan han

Phai thu ngdn han tir khach hang
Phai thu ngan han tir cic bén lién quan

Tong cong
Trong do:

- Du 4n KDT Nam An Khénh

- Du 4n KDT My Dinh - M@ Tri

- Cac duy 4n va phai thu thuong mai khéc
Du phong phai thu ngén han kho doi

Tra trude cho nguoi ban

Tra trude cho ngudi ban
Tra trudc cho céc bén lién quan

Tong cong

Cic khoan phai thu khac

Tam irng cho nhén vién

Lai vay phai thu tir Téng cong ty Song Da

Tién dién thi cong phuc vu Dy 4n M& Tri - My Binh
Phai thu khéac

Tong cong
Hang ton kho
Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang

Dy an Khu D6 thi Nam An Khanh
Dur én Khu D6 thi Nam An Khdanh mo rong

Duw an CTI-Du dn khu ddn cu Bdc dwomg Tran Hung Dao

Dur an KDTM Tién Xudn
Du én nha s6 1 - Kim Chung - Dong Anh
Du an khu d@6 thi Long Tan - Nhon Trach, Béng Nai

Due én khu d6 thj Vinh Thanh - Nhon Trach, Dong Nai

Dur an KDT Thinh Lang - Hoa Binh

Dir én mo réng phia Dong KDC Béc dwong Tran Hung Pao

D an Béic Chdu Giang, Phu Ly, Ha Nam
Dur éin Khu Dé thi My Dinh — ME Tri
Dur én Khu Dé thi méi Hoa Hai — Da Néing
Du an Khu Dé thi Tran Hung Dao - Hoa Binh
Du dn Vin La - Van Khé - Ha Dong
Cdc dw dn khdc

Hang héa bit déng san

Nguyén vt li¢u va cong cu dung cu
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31/03/2013
VND

01/01/2013
VND

264.385.145.997
6.966.574.400

257.374.059.418
8.315.112.614

271.351.720.397

265.689.172.032

221.455.066.708
32.191.065.799
17.705.587.890

215.695.766.708
34.258.013.600
15.735.391.724

(42.677.792.692) (42.677.792.692)
31/03/2013 01/01/2013
VND VND

83.203.077.555 100.067.365.492 \ﬁ

1.813.326.000 1.699.912.500 :@A'N

AT T

85.016.403.555 101.767.277.992 -1 VI

L NGH

31/03/2013 01/01/2013 5 8F

==

VND VND +o.

e
1.337.518.873
3.956.250.000 3.956.250.000
479.530.147 476.586.393
5.271.141.076 4.717.932.926
9.706.921.223 10.488.288.192
31/03/2013 01/01/2013
VND VND
4.465.652.185.223 4.329.250.792.110
2.306.438.844.803 2.221.798.255.018
89.983.587.116 89.896.603.716
5.661.093.390 7.709.114.182
137.173.439.376 136.082.212.701
2.308.870.282 2.640.557.026
131.641.010.614 91.747.742.430
773.280.977 773.280.977
4.794.297.466 4.408.975.318
9.003.723.340 8.109.505.101
16.216.696.843 16.212.494.079
164.663.404.007 164.929.219.557

1.108.529.817.830
31.659.469.497
439.971.366.404
16.833.283.278
329.164.292
176.323.911

1.108.529.817.830
31.242.461.497
437.187.410.747
7.983.141.931
329.164.292
122.319.141
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4.466.157.673.426 4.329.702.275.543

Tong cong

Du phong giam gia hang ton kho (146.895.749.890) (146.895.749.890)

Chi phi tra truéc ngin han 31/03/2013 01/01/2013

VND VND

Thué TNDN tam trich d6i voi phin thanh todn theo tién do cua

khach hang 78.900.100 78.900.100

Chi phi ha ting 16 dit TH1 va TH2 dy 4n My Dinh - M@ Tri (¥) 17.182.814.430 16.469.107.527

Cong cuy, dung cu 702.325.163

Chi phi tra trude ngén han khac 1.077.406.313 604.299.296
18.339.120.843 17.854.632.086

Cong

(*) Theo Quyét dinh s6 20/2004/Q£> UB ngay 19 thang 2 ndm 2004 cua Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Nai ve\
viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu D6 thi My Dinh - Me Tri va Quyét dinh s6 5577/QD UBND ngay 15 thang ‘\?A
12 nam 2006 cia Uy ban Nhén dan Thanh phd Ha Néi vé viéc diu chinh mot sb chi tiéu vé sir dung dét dé xdy :y

dung Khu D6 thi My Pinh — M2 Tri, chi ddu tu ¢6 trach nhiém diu tw ddng b ha tang ky thuét theo quy hoach va )
ban giao lai 2 16 dit TH1 va TH2 dé xay dung trudng tiéu hoc va trung hoc. Ngay 28 thang 6 nam 2012, Cong ty dd r/o\’

thuc hién tam thoi ban giao 16 dat TH1 cho Trudng Trung hoc Phd thong Dén lap Marie Curie. %
Tai san ngin han khac 31/03/2013 01/01/2013
VND VND
Tam ung cho nhan vién 59.430.219.486 55.793.585.880
59.430.219.486 55.793.585.880

Tong cong

12



el

TON BH ‘Buony 19N ugAngu te) 0§ 1oA jep enyy Sugp doy £ 9314 183 ugoy 9p my Sunyd os oy udry ueoy Suep A Fug) ‘€107 weu ¢ Supy ¢ AvSu g
‘Aeu doy uoy eyu ©Q} BNO 18P o1 ugIp eno Tep enyp 1yd 1yo wo3 oeq enyp ‘doy uQy ByU BQ) BOO N} NEP ONW wcw“ uBo] Ap UM BAP UBO) YoBy we) 00np Fuep Aeu doy uoy eyu
EQ1END 1 BID) "WEN RIA SUQP S61°978'07S 89 Bl U 0 10A WL 9N — Yui@ AN it 0@ Ny ‘¢HH doy ugy wyu e} end w18 ugindu in p13 wiod oeq ona ugny 1A “eno eyN (4)

LOE'T80°6L8 6L 067°988°178 8FS'8F0°LTO'T 996°1S6°99T°9 09S V6L EEY €6°00V"6T€ 1L €10T/€0/1€ Aedu 1],
8SP'FS9'0€ET8 LLTULSS'ELS 8LO'TOL6VT'T S86°08F°06L'9 786'691°STY 9ET'SPL T60"EL €107/T0/10 Ag3u &,
e[ uQd in vio
8ST'SYL'SEP'LT 180°€81°99¢€ 98S'818°L69'F PET L8O PSH 0T PS9°6TT9€8 €0L PP 180T €107/€0/1€ Aedunp 0
- - oBYY WeLD
= - - - - ueq Suonyu ‘] yuey],
. . = - = . m nep g@g Sues ughny)
7€8°099°709°C L86°0LY'1S ¥86'L19°60T 610675 €TS 679°€69'L1 €61°671°008'1 Ay Suon oey neyy
9T FO1EE8FT P60 TISTIE 209°007'88t ' SIT'8SS'0£6°6 S009€S'818 01S°L6TI8T6 €107/10/10 Ae3u np 08
9 4n| uow oey in vy
S9S°LFSPIE LOT ILE690°88T'T PET'LOSPTL'S 00T°6£0°TTL9T PITYTZO0LT'T 9r9°L¥80TH T8 €107/€0/1€ A¢su np 0
- oYY WeLD
- - - - - - upq Sudnyu ‘£ yueyg,
- = - = = < n nep S@g Sues updny)
- E = “ % oepy Sue,
000°508°LE - - - - 000°S08°LE yuey) ugoy gox M neg
I89°€8TEIT - ¥SH'696'98 - LTTIE9T £ Suon enpy
P88'8SL'CIT'LOT ILE690°88T'T 089°T06°LEY'S 00Z°6£0° TTL9T L86'SOL'EPT'T 9v9°THO'ELE TS €10T/10/10 Ae3u np 08
2IS UQANG N
o . sy . Suoyd uga .:& ugA [BREILE .o_u.: ugry nan 197y
quip 9o ugs g, iq191p sueay udn uony “Qowr AgJA J8A ‘end ByN e
aNA Yup ia uoq yuiy nay yuip 9o ues 18] oy
€107 weu [ AnQ

LVHN dOH HNIHD IV.L. OYD OVd HNII LIANHL NVd

620 89LE (4-+8) 'Xed €05t 89LE (+-+8) (oL
'ON ¥H "WRIT L ‘yuid AN BX WL QN - YUIE AN LAY ‘€HH BYu 203 ‘81-L1-91-S 1 Sug] :1yo eig

V@ ONOS dATHON HNOD NHM VA
IHL Q@ NIIIL LYHd NL NVE& NVHd 0D AL ONOD

€10 wpu | dngy
LYHN dOH HNJHD IVL OVD Ovd



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Pia chi: Ti‘ing 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - Mé& Tri, xa My Dinh, Tur Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy 'nam 2013

11.

12.

13.

Tai sdan ¢o dinh vo hinh

Website

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I nam 2013

Quyén sir

Don vi tinh VND

Chi tiéu Y T dung dht TSCD v6 hinh khac Téng cong
Nguyén gii
S6 dur ngay 01/01/2013 53.180.000 12.342.512.466 24.000.000 12.419.692.466
Mua trong ky
S6 dur ngay 31/03/2013 53.180.000 12.342.512.466 24.000.000 12.419.692.466
Gia tri hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2013 53.180.000 542.196.888 21.333:312 616.710.200
Khéu hao trong ky 67.774.611 1.999.998 69.774.609
S6 du ngay 31/03/2013 53.180.000 609.971.499 23.333.310 686.484.809
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2013 - 11.800.315.578 2.666.688 11.802.982.266%
Tai ngay 31/03/2013 - 11.732.540.967 666.690 11.733.207.657 j/o'
B/ .
Chi phi xay dung co ban dé dang 31/03/2013 0]/01/2013: o
VND VNI * \ki
A
Du 4n Khéch san Séng Pa - Ha Long 28.068.036.210 27.961.950.454 {(
Du an Khu du lich sinh thai Séng Da - Ngoc Ving (*) 13.815.382.016 13.649.638.084
Bai tap Golf CX1 204.133.521 204.133.521
109.334.540.828 101.824.284.032

Nha may gach (**)
Chi phi xdy dung

Dady chuyén san xudt gach

Céc du an khéc

Tbng cong

49597512729

59.737.028.099
1.482.044.558

52.988.991.512
48.835.292.520
5.799.936

152.904.137.133

143.645.806.027

(*) Du 4n Khu Sinh thdi Séng Da — Ngoc Ving va Khich san Sang Da do Cong ty C6 phan Sudico Ha Long 1a chu

dau tu.

(**) Nha mdy gach do Céng ty C6 phin Vat liéu X4y dung va Dau tu Phat trién Sudico 14 chi dau tu. Dy 4n duoc
thue hién tai khu cong nghi¢p Luong Son, x& Hoa Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, day chuyén san xuit gach phuc vu cho nha may gach dang luu tai cang Hai Phong.
Déy chuyén san xuat gach va nha may gach nay dang duoc thé chép cho cac hop déng vay véi Ngan hang Thuong
mai C6 phéin K§ thuong Viét Nam va Ngan hang Phét trién Viét Nam.

BAt dong san diu tu

Nguyén gia

Viao ngay 01/01/2013

- Tang trong ky

Vao ngay 31/03/2013

Gia tri hao mon liy ké
Vao ngay 01/01/2013

- Tang trong ky
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Nha cira
VND

4.314.497.098

4.314.497.098

690.319.536
43.144.971
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy [ nam 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

- Giam trong ky
Vao ngay 31/03/2013
Gia trj con lai
Viao ngay 01/01/2013
Vao ngay 31/03/2013

Quy I nim 2013

733.464.507

3.624.177.562
3.581.032.591

Bét dong san dau tu 14 2 toa nha biét thy Khu C thuge Dy an Khach san Song Da Ha Long dang dugc Cong ty su

dung dé cho thué hoat dong.

14. Céc khoan diu tw dai han Thuyét minh 31/03/2013 01/01/2013
VND VND
Déu tu vao Cong ty lién két 14.1 216.611.079.771 216.611.079.77 | ==
Diu tu dai han khac 14.2 433.980.100.280 453.980.1 00.280*/0}3—9
Dy phong giam gia dau tu dai han (108.489.237.900) (1 10975.637.900?0%!“5
. {u PHE
Tong cong 542.101.942.151 559.615.542.151 D,"@L:
X . ;0NG
14.1 Pdu tr vao Cty lién két 31/03/2013 01/01/2013 F
S lugng (cb Gia tri (VND) =
phiéu) S6 luong (cb phiéu) Gi4 tri (VND)
Céng ty Cb phan Tu van 313.091 3.154.064.806 313.091 3.154.064.806
Sudico
Céng ty CP chimg khoan 3.000.000 23.230.384.406 3.000.000 23.230.381.406
Sao Viét
Céng ty CP Quan 1y quy 2.000.000 20.000.000.000 2.000.000 20.000.000.000
dAu tu tai chinh Dau khi
)
Cong ty CP Song Pa 19 1.079.494 8.890.684.376 1.079.494 8.890.684.376
Céng ty gach nhe Phuic 600.000 3.491.116.162 600.000 3.491.116.162
Son
Cong ty CP Diu tu Bit 735.000 108.237.869.221 735.000 108.237.869.221
dong san va thuong mai
Thang Long
Cong ty CP xdy dung 780.000 10.059.138.788 780.000 10.059.138.788
Sudico
Cong ty CP Diu tu phat 4.420.000 39.547.822.012 4.420.000 39.547.822.012

trién do thi va KCN Song
Pa - Mién Trung

Tong cong

216.611.079.771

216.611.079.771

(*) Theo hop dong chuyén nhuong s6 06/PVEC-SUDICO giita Cong ty va Téng Céng ty Tai chinh C6 phdn Ddu khi

Viét Nam, Cong ty sé chuyén nhugng 2.000.000 6 phiéu ciia Cong ty Cé phdn Quan Iy Quy Ddu ne Tai chinh Ddu

khi cho Téng Céng ty Tai chin

h C8 phdn Déu khi Viét Nam véi téng 56 tién la 24.000.000.000 déng Viét Nam. Tai

ngay 31 thang 3 nam 2013, Cong ty chira hoan tdt viéc chuyén nhwong 56 ¢6 phiéu néu trén.
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14.2 Diu tw dai han khdc 31/03/2013 01/01/2013
Sb lugng (cb Gia tri (VND)
phiéu) S6 lugng (c6 phiéu) Gia tri (VND)
Cic khodn dau tw dai han khdc 433.980.100.280 453.980.100.280
Cong ty C6 phin Xi 6.707.060 67.070.600.000 6.707.060 67.070.600.000
mang Ha Long
Cong ty C6 phan Phat 75.497 834.970.000 75.497 834.970.000

trién hiép hoi Cong
thuong thanh phé Ha Noi

Cong ty C6 phan PVI - 600.000 6.000.000.000 600.000 6.000.000.000
Invest

Coéng ty CO phin Bit 1.964.000 19.640.000.000 1.964.000 19.640.000.000

dong san Dau khi m
Cong ty C6 phin Pau tu 750.000 7.500.000.000 750.000 7.500.000.000 1y~
va Phat trién Gas d6 thi AN
Céng ty C6 phin Pau tu 2.720.000 27.200.000.000 2.720.000 27.200.000.000 ‘\ff'é
phat trién dién Tay Bac IGHIEY
Céng ty Coé phan Bao 880.000 8.800.000.000 880.000 8.800.000.000 JA
hiém Toan Cu 3>
Coéng ty C6 phan phat 200.000 2.200.000.000 200.000 2.200.000.000

trién Cao su Tén Bién

Céng ty Co phin Pau tu 500.000 7.500.000.000 500.000 7.500.000.000

Séng Pa Viét Dirc

Cong ty Cb phin Waseco 1.320.000 42.933.600.000 1.320.000 42.933.600.000
Céng ty C6 phan Dau tu 1.000.000 10.000.000.000 1.000.000 10.000.000.000
Vinare - Invest

Céng ty Cé phan HUD 720.000 7.200.000.000 720.000 7.200.000.000
Caribe Viét Nam

Quy ddu tu ning dong 2.000.000 20.300.000.000 2.000.000 20.300.000.000
VFA

Cong ty C6 phan Diu tu 1.566.200 23.493.000.000 1.566.200 23.493.000.000

va Phat trién Van Phong

Lién danh Cantus Cam 2 5.157.930.280 - 25.157.930.280
Ranh Resort & Spa (*)

Cong ty C6 phan SPM : 168.150.000.000 . 168.150.000.000

(**)

Tréi phiéu chuyén déi - - 10.000.000.000 s 10.000.000.000
Céng ty Tai chinh Cd

phin Song Da

Tién gt trén 1 nam tai
NH Techcombank Ha Noi
Dy phong giam gi dAu tu dai han (108.489.237.900) (110.975.637.900)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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(*) Theo hop dong so 01-HD/MT-SDC-VP ngay 16 thang 6 nam 2010, Cong ty, Cong ty Cé phan Ddu tu va Phat
trién Dién Mién Trung va Cong ty Co phan Bau twr va Phdt trién Van Phong tién hanh hop tac kinh doanh dau te
vao di dn 16 hop du lich cao cd:p, tiéu chudn 5 sao Cactus Cam Ranh Resort & Spa do Céng ty Co phcfn Dau i va
Phdt trién Dién Mién Trung lam chi ddu he. Cdc bén sé hop tdc trén co s¢ khong hinh thanh phdp nhdn méi ma
thanh Idp ban quan Iy dw an (Lién doanh Cong ty C6 phdn Pau tw va Phat trién Dién Mién Trung va Cong ty Co
phcfn Pau tw va Phdt wién Vén Phong) dé diéu hanh hoat dong. Viéc phan chia loi nhudn dwoc thie hién khi cé loi
nhudn va theo ty 1¢ gép von la 70% cho Céng ty va 30% cho hai cong ty con lai. Ngay 26/3/2013 da thuc hién thodi
vén tai du dn nay voi s6 tién nhan dwoc la 20.000.000.000 déng. ‘

(**) Theo hop dong so 22-2010/HPHTDT ngay 14 thang 1 nam 2012, Céng ty va Cong ty Co Phan SPM sé tién
hénh hop tde ddu ti vao dir dn Khu dén cw Trieong Lueu, Phirong Long Truong, Qudn 9, Thanh phé Hé Chi Minh va

phan chia lgi ich thu dwoc theo ty I¢ gop von la 59,6% cho Cong ty va 40,4% cho Céng ty C6 phan SPM. Cdc bén o

s
5€ hop tdc trén co s khdng hinh thanh phdp nhdn méi ma thanh Idp ban quan ly dw dn (Lién doanh Sudico - SPM) AYS)
dé diéu hanh hoat dong. Viéc phdn chia loi nhudn dwge thuc hién khi co loi nhudn va theo ty 1é gop von lé 59,6%

cho Cong ty va 40,4% cho Cong ty C6 phan SPM.

31/03/2013 01/01/2013

15.  Chi phi tra truéc dai han

13.509.260.273 13.509.260.273

Chi phi phat hanh trai phiéu

Gia tri Thuong hi¢u Séng Pa (*) 666.666.642 791.666.643
Chi phi tra truée dai han khac 748.547.201 721.007.346
14.924.474.116 15.021.934.262

Toéng cong

(*) Gid tri thwong hiéu Séng Da do Téng cong ty Séng Pa sir dung dé gop von vao Cong ty da duoce dinh gia voi sé
tién la 5.000.000.000 dong Viét Nam va dwoc phdn bé vao chi phi hang nam trong thoi gian 1a 10 nam ké tie nam

2003.

16.  Vay va ng ngiin han 31/03/2013 01/01/2013
Vay ngan han 282.500.000.000 282.500.000.000
Trong do:

Vay ngdn han ngdn hang
282.500.000.000 282.500.000.000

Trdi phiéu ngdn han phdt hanh
No dai han dén han tra

254.572.201.464

225.357.294.436

Tong cong 537.072.201.464 507.857.294.436
17.  Phai tra nguoi ban va ngudi mua tra tién trude
17.1 Phai tra nguwoi ban 31/03/2013 01/01/2013

Phai tra ngin han cho ngudi ban
Phai tra ngén han cho cic bén lién quan

115.117.800.115
12.407.609.123

123.474.174.223
12.664.022.588

Téng cong 127.525.409.238 136.138.196.811
17.2 Ngwoi mua trd tién truede 31/03/2013 01/01/2013
VND VND

Ngudi mua tra tién trudc
Céc bén lién quan tra tién trude

T(zmg cong
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18.

19.

20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy I nam 2013
Trong do
Dy én KDT Nam An Khanh
Dy 4n KDT Hoa Hai - Pa Ning
Toa nha HH3 dy an KDT M¥ Dinh - M& Tri
Céc du an khéc

4.296.360.000
50.000.000.000
192.954.845.936
16.553.166.387

4.296.360.000
50.000.000.000
191.926.373.331
18.997.648.694

Ngu’m mua tra tién truée 1a khoan t:en g6p von clia khach hang cho muc dich tién hanh xdy dung va phat trién cac du
4n bit dong san cua Coéng ty bao gom Khu do thi My Dinh - M& Tri, Khu D6 thi Nam An Khanh, Khu Dé thi Hoa

Hai — Da Ning va cac du 4n khac cia Cong ty

Thué va cac khoan phai nép nha nuée

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap c4 nhan

Céc khoan phi, 1¢ phi va cac khoan phai ndp khac

Téng cong
Chi phi phéi tra

Trich trudce 1di vay phai tra

Chi phi phat trién co s& ha ting du chi déi véi phan doanh thu da
ghi nhin cho du an KDT Nam An Khénh

Trich trude chi phi xay dung

Trong do

- Trich trude chi phi hoan thién khéi van phong cia téa nha HH3
- Trich trude chi phi hoan thién khéi cho thué cua toa nha HH3
- Trich triede cong trinh xdy dung khu TT1

- Trich trudc cong trinh xdy dung tang 1+2 toa nha CT1

- Trich trudc chi phi xdy dung dw dn Nam An Khanh

- Trich truée chi phi xdy dung dw an Thanh Héa

- Chi phi xdy dung cdc dw dn khdc

Chi phi thué van phong

Chi phi bao tri

Céc khoan khac

Tong cong

Cic khoan phai tra, phai ngp ngin han khic

C6 tire, loi nhuan phai tra (*)

Phai tra ngan séch thanh phd (**)

Téng cong ty Tai chinh Cd phin Dau khi Viét Nam (***)
Khen thuong phai tra cdng nhén vién

Tién hop tac ddu tu dy 4an KDT Nam An Khanh

Tién hop téc ddu tu dy an KDT Vin La - Van Khé

Phai tra céc bén lién quan

Kinh phi cong doan

Tién dén bu GPMB du 4n My Dinh - M& Tri

Tién dén bl GPMB khu DPdng Me

18

31/03/2013 01/01/2013
VND VND
738.825.007 1.223.140.189
67.215.062.892 67.151.581.388
9.441.430.706 9.052.136.625
81.818.182 212.135.285

77.477.136.787

31/03/2013
VND

542.651.632.313

111.736.012.321
25.506.660.009

12.018.230.466
3.145.481.769
1.317.852.687
1.601.385.468
6.454.304.885
969.404.734

7.769.892.772

7.066.903.655

436.628.695. 61‘%’

111. 736012321\

28.419.028.432

12.018.230.466
3.555.633.828
1.317.852.687
3.684.765.468
6.454.304.885
969.404.734
418.836.364
7.769.892.772
399.045.629
3.291.106.786

694.731.101.070

588.243.781.552

31/03/2013
VND

01/01/2013
VND

148.562.910.000
13.084.244.056
24.000.000.000
12.420.495.939
160.055.606.500
172.725.852.200
436.424.055
999.822.577
1.727.582.198
1.231.392.060

148.562.910.000
13.084.244.056
24.000.000.000
12.420.495.939
159.325.106.500
170.165.852.200
27.290.500.000
2.587.66%.339
1.727.582.198
1.231.392.060
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Tién dén bu GPMB du 4n Nam An Khéanh 956.894.000
Phai tra Gy thac diu tu 20.493.944.000 20.493.944.000
Trich trude cac du an khac 531.728.371
Nhin ky quy, ky cuoc ngin han 470.000.888
Céc khoan phai tra, phai nop khac 24.572.312.836 23.303.683.873

581.267.480.421 605.195.108.424

Téng cong

(*) Theo Nghi Quyét Dai Hoi ddng Cé déng thudng nién sé 12/NQ-CT-DHDCD ngay 11 thang 4 ndm 2011, Dai
Hoi ddng CH déng da thong qua phuong 4n chi tra ¢ tic bing tién mit véi tong sb tién 1a 196.533.249.800 ddng
Viét Nam. Dén ngay 31 thang 3 nam 2013, Cong ty da chi tra cd tic vé6i sb tién 1a 47.970.339.800 ddng Viét Nam
cho cac ¢b dong,

(**) Theo Cong van s6 230/UBND-KT ciia Uy Ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi, Cong ty duoc giao thyc hién xay
dung va ban cdc can ho thude don nguyén 3 ciia tda nha CT 9, Khu D6 thi My Binh - M& Tri va phén loi nhuan thu
duoc phai nop lai ngan sach nha nude. Cong ty da tam tinh phan lgi nhudn phai nop lai 1a 13.084.244.056 dong Viét

Nam. e
(***) Day Ia khoan tién thanh toan cho Cong ty theo hgp dong chuyen nhugng s6 06/PVFC-SUDICO giita Cong ty o=
va Tong Cong ty Tai chinh Cé phin Diu khi Viét Nam vé viéc chuyén nhugng 2.000.000 ¢é phiéu ctia Cong ty Co J?Nc
phin Quan ly Quy DAu tu Tai chinh Dau khi. ?Lr)s::
21.  Vay va no dai han 31/03/2013 01/01/2013 'OOLE
VND VND - jy¢
Trai phiéu phét hanh - NH C6 phan K§ thuong Viét Nam (*) 700.000.000.000 700.000.000.000 M -
Ngan hang phat trién Viét Nam 13.827.737.700 13.827.737.700
Vay dai han NH Cé phan K§ thuong Viét Nam 55.317.385.012 48.959.936.093
Vay dai han NH TMCP Hang Hai - CN Déng Da 550.000.000.000 550.000.000.000
Vay dai han NH TMCP Viét A 384.000.000.000 384.000.000.000
Tong cong 1.703.145.122.712 1.696.787.673.793
(*) Phét hanh trai phiéu theo Hop ddng dit mua trai phiéu s6 012011/TCB-SJS ngay 01/09/2011 cho Ngan hing
Thuong mai Cd phin K§ thuong Viét Nam. Tién thu dugc tir dgt phat hanh trai phiéu dugc sir dung dé trién kh.i dy
4n Nam An Khanh. Thoi han ciia trai phiéu la 3 nam, l3i suat 22,5% mét nam (6 thang diéu chinh 1 1an). Céc ky tiép
theo dugc tinh bing 13i suat tha ndi theo 13i sudt tiét kiém tra sau ky han 12 théang (niém yét) cta Hoi s&
Techcombank cong theo mirc phi 6%/nam.
22.  Doanh thu chua thyc hién 31/03/2013 01/01/2013
VND VND
Doanh thu chura thuc hién cia cic hop déng thué 650.146.311 477.091.770
Tong cong 650.146.311 477.091.770
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN DO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D thi My Dinh - M& Tri, x4 My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy I nam 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I nim 2013

23.3 Cic giao dich vé vén véi cdc chi so hiru va phan phdi cé tic, chia loi nhugn

23.4

23.5

Vén diu tw ciia chii sé hitu
Voén gop dau ky

Vén gép tang trong ky

Vén gép giam trong ky

Vén gop cudi ky

Co tire, lgi nhudn da chia

Co phieu

Sé lugng c6 phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S lugng cd phiéu dugc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- Cé phiéu wu dai

- Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

Cic quy ciia cong ty

Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Quy khéc thudc von chi s¢ hiru

Tong cong
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Quy I nam 2013

Quy I nam 2012

VND VND
1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

31/03/2013 01/01/2013
VND VND
100.000.000 100.000.000

100.000.000 100.000.000 *

100.000.000

958.060
958.060
99.041.940
99.041.940

31/03/2013
VND

100.000.000-5 )
- ',‘:
958.060

99.041.940
99.041.940

01/01/2013
VND

654.645.992.309
93.947.354.139
7.523.041.519

654.645.992.309
93.947.354.139
7.523.041.519

756.116.387.967

756.116.387.967
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Dia chi: TAng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M@ Tri, x4 My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I nam 2013

25,
25.1

25.2

26.

27,

28

29,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I niim 2013

Doanh thu
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu
Trong do
Doanh thu ban hang
Doanh thu hoat dong kinh doanh dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuén

Trong do
Doanh thu thudn ban hang

Doanh thu thun cung cip dich vu

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién guri
C6 tire, lgi nhuan dugc chia
Lii trdi phiéu, cho vay

Tong cong

Gid von hang bén va dich vu cung cip

Gid vén ctia thanh phim da ban
Gia vén cia dich vu da cung cép

Tong cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Trich 1ap du phong giam gia cac khoan diu tu tai chinh dai han

Tong cong
Thu nhép khéc va chi phi khac

Thu nhdp khéc
Chi phi khéc
Tong cong

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Cong ty nhur sau:

Thué suat TNDN cho Céng ty 1a 25 % loi nhuan chiu thué.

23

Quy I nam 2013
VND

Quy I nam 2012
VND

36.246.061.109
11.081.805.537
(240.094.154)

12.082.809.423
12.673.003.396
(98.641.187)

47.087.772.492

24.657.171.63

36.094.285.894
10.993.486.598

Quy I nim 2013

P TY
12.082.809.423 ), 1
12.574.362.2094T TI

TR

Quy I niim 2012 V6L

VND VND%

TP.=
685.759.904 1.182.677.179
150.994.000 226.491.000
836.753.904 1.409.168.179

Quy I nim 2013
VND

Quy I ném 2012
VND

14.564.727.408
5.903.131.114

10.155.971.732
17.996.948.417

20.467.858.522

28.152.920.149

Quy I nim 2013

Quy I nim 2012

VND VND
143.013.699

(2.486.400.000) (23.140.025.533)
(2.486.400.000) (22.997.011.834)
Quy I niim 2013 Quy I nim 2012
VND VND
(27.065.045) (182.277)
(27.065.045) (182.277)




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA KHU CONG NGHIEP SONG PA Quy I ndm 2013
Dia chi: Ting 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M& Tri, xa My Dinh, Tur Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

29.1

29.2

30.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I nam 2013
Céc bao céo thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung lut va cac qui dinh vé thué c6
thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bao céo tai chinh hop nhit quy I ¢6
thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi ciing cia co quan thué.

Chipht’tlmé TNDN hién hanh Quy I nim 2013 Quy I nim 2012

VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh 18.154.818 126.968.837
Tong cong 18.154.818 126.968.837

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty khéc véi thu nhéip dugce bao cdo trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh horp nhat quy I vi thu nhdp chiy /
thué khong bao gdm céc khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac
ky khéc va ciing khong bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duge khéu trir cho muc dich tinh

thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty me va céc cong ty con dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén

ngay két thuc ky ké toan.

Nghiép vu voi cac bén lién quan

Danh séch cac bén lién quan da ¢é giao dich trong ky va/hoidc c6 khoan phai thu/phai tra tai ngay két thuc ky ké toan
quy I v6i Cong ty:

STT Tén cong ty Méi quan hé
| Cong ty C6 phin Song Pa 19 Cong ty lién két
2 Céngty Co phin Tu vin Sudico Cong ty lién két
3 Coéngty C6 phan Pau tr Bit dong san & Thuong mai Thing ’
Long Cong ty lién két
4 Cong ty Cb phan xay dung Sudico Cong ty lién két
5 Tdng cong ty Song Pa Cb dong

Khong c6 giao dich trong yéu ctia Céng ty vdi cac bén lién quan trong ky.

Cdc diéu kién va diéu khoan ciia cde giao dich véi cde bén lién quan

Cong ty ban hang/cho thué cho c4c bén lién quan theo mirc gia ban/thué niém yét thong thuong.

S6 dur céc khoan phai thu, phai tra tai thoi diém ngay 31 thang 3 nam 2013 khéng cén bao dam, khong c6 lai sudt va
s& dugc thanh toan bing tidn. Cho giai doan tai chinh quy I két thiic vao ngay 31 thdng 3 nam 2013, Cong ty chua
trich 14p bat ctr mét khoan du phong ng phai thu khé doi nao lién quan dén sé tién céc bén lién quan con ng Cong ty
(31 thang 12 nam 2012: 0). Viéc danh gié nay dugc thuc hién cho méi nam thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai
chinh ctia bén lién quan va thi trudng ma bén lién quan d6 hoat dong.

Vao ngay két thiic ky ké todn quy I, cdc khoan phai thu va phdi tra véi cdc bén lién quan nhu sau:

31/03/2013

Cic bén lién quan N¢i dung nghiép vu VND
Cdc khodn phdai thu khac

Tdng cong ty Séng Pa Lai tién vay 3.956.250.000

3.956.250.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quy I nam 2013
Pja chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M& Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Néi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

27.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy I nim 2013
Phai thu khdach hang
Cong ty C6 phan tu van Sudico Cho thué kios 484.070.400
Cong ty C6 phén Séng Da 19 Cho thué kios 3.276.504.000
Cong ty CP Dau tu BDS va TM Thing Phai thu chuyén nhuong dat da co ha ting du
Long an KDT Nam An Khanh 3.206.000.000

6.966.574.400

Tra trude cho nguwdi bin

Cong ty C6 phin tu vin Sudico Phi tu vén 1.346.889.000
Cong ty C6 phan xdy dung Sudico Céi tao tru s ting 2 CT1 466.457.000
1.813.326.000

Phdi tra khdc
Cong ty CP Diu tu BDS va TM Thing

Long Cép quy khen thuéng phc loi 66.700.000/\)-\—-‘5

Téng cong ty Song Da Tién lich 82.121.2559>—

Tién chi phi DHPCD bat thuong nam 2012 287.602.800 CC%-NF

436.424.053) TV P

I o

Phai tra nguoi bdn SON

Cong ty C6 phan tu vin Sudico Phi tur vén 3.359.118.580 ’\'&E—_

Cong ty C6 phan Séng Pa 19 Thi cong dy 4n Nam An Khdnh 2.730.453.541
Cong ty C6 phan xay dung Sudico Thi cong dy 4n M§ Dinh - M& Tri 6.317.957.002
12.407.609.123

Muc dich va chinh siach quan ly rii ro tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty chii yéu bao gdm cac khoan vay va ng, cac khoan phai trd ngudi ban va cac khoan
phai tra khac. Muc dich chinh cua nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay la nham huy dong nguén tai chinh phuc vu
céc hoat dong ctia Cong ty. Cong ty c6 cac khoan cho vay va céc khoan phai thu khac, phai thu khach hang, tién mit
va tién giri ngdn han phat sinh tryc tiép tir hoat dong clia Cong ty. Cong ty khong nam giit hay phét hanh cong cu tai
chinh phdi sinh.

Cong ty ¢6 rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rii ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bo hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty da
xdy dung hé théng kiém sodt nhim dam bdo sy can bing & mirc hop ly gitta chi phi rtii ro phat sinh va chi phi quan
Iy rai ro. Ban Téng Giam ddc lién tuc theo ddi quy trinh quan 1y rui ro ciia Cong ty dé dam bao sy can bang hop ly
giira rii ro va kiém sodt rui ro.

Ban Téng Giam déc xem xét va thdng nhit ap dung céc chinh sich quan 1y cho nhing riii ro néi trén nhur sau.

Riii ro thi truong

Rui o thi truong 1a rii ro ma gid tri hop ly ca cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cua gia thi trudng. Gia thi truong c6 bdn loai rii ro: rii ro 13i sudt, rui ro tién té, rui ro gia hang
héa va riii ro vé gia khac, chang han nhu rii ro vé gia ¢é phin. Céng cu tai chinh bi anh huéng bai rii ro thi truong
bao gom cac khoan vay va ng, tién giri, cac khoan dau tur sin sang & ban .

Cac phén tich do nhay nhu duge trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 3
ndm 2013 va ngay 31 thang 12 nam 2012.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
VA KHU CONG NGHIEP SONG PA Quy I nam 2013
Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M@ Tri, xd My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I ndm 2013
Céc phan tich d¢ nhay nay da duoc ]ap trén co s¢ gid tri cac khoan ng thudn, ty 1é gitra cac khoan ng c6 lai suat c6
dinh va céc khoan ng ¢6 1ai suat tha ndi va ty I¢ tuong quan giita cac cdng cu tai chinh co gbc ngoai té la khong thay

doi.
Khi tinh toan cac phan tich d6 nhay, Ban Tong Gidm déc gia dinh rang:
- D¢ nhay cua céc khoan muc trén bang cin déi ké toan lién quan dén cac cong cu ng sin sang dé ban;
D¢ nhay cuta cac khoan muc c6 1ién quan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh bi anh huong boi cac thay doi
- trong gia dijnh vé& rii ro thi trudng tuong tmg dua trén cac tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty nam gitr tai
ngay 31 thang 3 ndm 2013 va 31 thang 12 ndm 2012.

Riii ro ldi sudt
Rui ro 1ai sut 1a rai ro ma gxa tri hop 1y hoic céc ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chmh s& bién dong

theo nhimg thay déi cta lai suat thi truong. Rui ro thi trudng do thay ddi lai suat ctia Cong ty chu yéu lién quan dén
tién va cac khoan tién giri ngin han ctia Céng ty. Péy la cac khoan dau tu ngan han va khong dugc Cong ty nam gitr

nhim muc dich thu lgi tir sy tang 1én trong gia tri.

Coéng ty quan ly rui ro Iai sudt bang céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 13i suat co 101?

cho muyc dich ctia Cong ty va van niam trong gi¢i han quan 1y rii ro ctia minh.

DPj nhay aéi voi 1di sudt

phi 13i vay clia cac khoan vay trong giai doan nay dang dugc v6n héa vao cac dy an.

Riii ro ngogi t¢

Cong ty c6 rui ro ngoai té do thyc hién mua va ban hang hoa bing cac don vi tién t¢ khic véi dbng tién ké toan cla
Cong ty nhu dugc trinh bay trong Thuyét minh s6 2.4, Cong ty quan ly rui ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh
thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty 1ap ké hoach mua va ban hang héa trong tuong lai béng ngoai té, ngoai
trlr viée ting ty 1 phong ngtra rui ro. Cong ty khong sir dung bit ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngira rii ro

ngoai t¢ cia minh.

Do nhay doi voi ngogi t¢

Cong ty khong t’hl,l’C hién phan tich do nhay d6i véi ngoai té cho giai doan tai chinh quy I ndm 2013 vi cc khoan
muc tién té c6 goc ngoai té 1a khong dang ké.

Riii ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yet va chua niém yét do Cong ty ndm gitt bi anh hudng bai céc rui ro thi truong phat sinh tir

tinh khong chic chin vé gid trn tuong lai ctia ¢d phiéu dau tu. Cong ty quan ly gid rui ro vé gi4 cb phiéu bang cach
thiét 1ap han mirc ddu tu vao c¢d phiéu. Hoi ddng Quan trj cia Cong ty cling xem xét va phé duyét toan by cac quyét

dinh dau tu vao cb phiéu.
Riii ro vé gid hang héa
Cong ty c6 rui ro vé gid hang héa lién quan dén chi phi phat trién dat va xdy dung co s ha tang/cong trinh. Cong ty

quén ly rui ro nay thong qua viéc theo doi chit ché cac thong tin va tinh hinh c6 lién quan cua thi truorng bit dong
san. Cong ty chua sir dung cdc cong cu phéi sinh dam bao dé phong ngira rii ro vé chi phi phat trién dét va xay dung

co s& ha ting/cong trinh.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng la rui ro ma mot bén tham gla trong mot céng cu tai chinh hodc hop dbng khach hang khong thye
hién cdc nghia vu cia mmh din dén tdn thit vé tai chinh. Cong ty ¢6 rui ro tin dung tir cic hoat dong san xuat kinh

doanh cua minh (chu yéu déi véi cdc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cua minh, bao gbm tién
gui ngan hang, nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khac.

26

A TY
HAN

AT TR
Cong ty khong thue hién phén tich d6 nhay déi vai lai suat cho giai doan tai chinh quy I ndm 2013 vi phéan 16n chi 1 va

- NGHI
: BA
%

\2.2

'\\f



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quy I nam 2013
Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu Do thi My Dinh - M Tri, xd My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I nam 2013

Phdi thu khdch hang

Coéng ty quan ly rui ro tin dung khach hang thong qua céc chinh sach, thu tuc va quy trinh kiém so4t ctia Cong ty c6
lién quan dén viée quan Iy rui ro tin dung khach hang.

Cong ty thuong xuyén theo ddi cac khoan phai thu khach hang chua thu duge. Déi v6i cdc khach hang 16n, Cong ty
thuc hién xem xét su suy giam trong chit luong tin dung cta ting khéch hang tai ngay 1ap bio cdo. Trén co so nay
va viéce cac khoan phai thu khach hang ciia Céng ty c6 lién quan dén nhiéu khach hang khdc nhau, rui ro tin dung
khong bi tép trung déng ké vao mét khach hang nhét dinh.

Tién giri ngén hang

Cong ty chi yéu duy tri sé du tién giri tai cac ngan hang dugc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung doi

v6i s6 du tién gui tai cac ngan hang duge quan ly bdi bé phén ngan quy cia Cong ty theo chinh sach ctia Cong ty.

Rui ro tin dung ti da ciia Cong ty déi véi cac khoan muc trong bang can dbi ké toan tai mdi ky 1ap bao cdo chinh Ia

gia trj ghi s6. Cong ty nhan thdy mic do tap trung rui ro tin dung doi voi tién giri ngan hang 1a thap.

Riii ro thanh khodan N\
O

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gip kho khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro tHa
khoan ctia Céng ty chu yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cdc thoi diém déeian

o

léch nhau. o)y
P

Cong ty giam sét rai ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mdt lugng tidn va cac khoan vay ngan hang ¢ mir m

Ban Téng Glam déc cho la du dé dap g cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cua nh

bién dong vé ludng tién.

Tai san dam bio

Cong ty khong nim gitr tai san dam bdo ciia mét bén khéc vao ngdy 31 thang 3 ndm 2013 va ngay 31 thang 12 nam

2012.
Ha Ngi, ngay ) thang 5 nam 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA
Nguoi lap Ké toin trlrﬁ‘nW‘ Téng giam doc Cong ty
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TONG C(‘)_NG TY SC)NG bA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN DO Poc lap - Tu do - Hanh phic
THI & KHU CONG NGHIEP SONG DA

Ha Noi, ngay V9 thang 5 nam 2013
S /194G Tr-CT-TCKT
V/v: Giai trinh bién dong két qua kinh doanh Quy
1/2013 trén BCTC riéng va hgp nhat so véi cling ky
nam 2012

Kinh gii: So giao dich ching khoén thinh phé Ho Chi Minh

Céng ty ¢ phin Pau tu phat trién Do thi va Khu cong nghiép Séng Da (SUDICO)
giai trinh chénh 1éch vé két qua kinh doanh gita quy I nam 2013 va quy I nam 2012 trén Bao
c4o tai chinh Cong ty riéng va hop nhat quy I nim 2013 ctia SUDICO nhu sau:

Doanh thu, lgi nhuan cua SUDICO quy I nam 2013 tang so v&i cung ky ndm trude
chi yéu 1a do:

- Trong quy I ndm 2013, Cong ty da trién khai kinh doanh chuyén nhugng mét s6 cin
nha cuing v6i quyén sir dung 16 dét thudc du an Khu d6 thi méi Nam An Khanh.

_ Sau nhidu quy phai trich lap du phong cac khoan dau tu chimg khoén, dau nam 2013
mot sé chimg khoan SUDICO déu tu ¢6 nhiéu dién bién tt nén Cong ty duge hoan nhap vdi
nhitng khoan dau tu trén.

Tur nhitng nguyén nhén chinh néu trén dan dén két qua kinh doanh quy I nam nay
SUDICO dat loi nhuan cao hon so voi cung ky nam 2012.

Viy, SUDICO tran trong bao céo véi Quy So.
Xin tran trong cam on!

Noinhan: 4~
- Nhu kinh gui;
- UBCKNN (b/e); )
- Luu TCHC; TCKT.




